AW
2064

N\‘_‘ 204 ¢

/3 X el
S
sz ¥ /L"’L j"

I

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ingl Wolfgang Schiffner
WilhelmstraBe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021/44101 i B

Aschaffenburg, 13.111986/04.05.1987/07.09.1987/12.02.1988/25.05.1988

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordoung filir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden text-

lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
\ Blirgermeister

Heinrichsthal, 42.64. AU

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.12.1984 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 07.02.1985

ortsiiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Heinrichsthal, A3.09./44f

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.1987 wurde mit der Begrundung
gemall § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.10.1987 bis 20.11.1987 und in der Fassung vom
25.05.1988 in der Zeit vom 20.06.1988 bis 21.07.1988 offentlich ausgelegt.

Birgermeister

Heinrichsthal, A3.09. M6f

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 28.07.1988 den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 25.05.1988 als Satzung beschlossen.
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Heinrichsthal, Ad.09. A46€

Burgermeister

Genehmigungsvermerk:

Az: 1lI/11-610-Nr. & fo-'f»&?—ﬁc

Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend
gemacht,

Aschaffenburg, d 49 0?- £€
LANDRATSAMT
l.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdB § 11, Abs. 3 BauGB wurde am
0f.40. A9 ~ gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-

plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iUblichen Dienststunden zu

jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Heinrichsthal, A7. Ao. A9¢£

Burgermeister

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

b45. — _ Hohenlinie
kos Flurstiicksnummer
N Vorhandene Wohngebdude
§§§§§§ I=1 VollgeschoB, 1 = 2 Vollgeschosse, 0 = Steildach,
Fp = Flachdach, s = SockelgeschoB
= Vorhandene Firstrichtung
e =) Vorgeschlagene Wohngebaude
[ttf*j Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.
a Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[ Vorhandene Nebengebdude
521, Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbe-
larm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.
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M. 1: 1000
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

D Flache fir Versorgungsanlagen - Trafostation
——<>—€$#<>-——a—<>—- 20 kV-Hochspannungskabel, Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.
Zu beseitigende Gebdude oder Gebdudeteile.

A Bei Neu- bzw. Umbauten sind die Gebdude auf die StraBenbegren-

zungslinie zuriickzusetzen.
NEBENANLAGEN sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutzfldche
zulassig. \

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe Aus-
nahmeregelung flr Garagen).

5. Firstrichtung parallel zur StraBe.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

7. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend, sind an der Grund-
stiicksgrenze zuldssig.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen.
470} Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).

= aeeaeeas Graben
® ¢ @ ¢ ¢ © e /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr., 25BauGB werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Fldchen fest-
gesetzt. Bei Bauvorhaben ist mit den Bauantragsunterlagen der
Baugenehmigungsbehdrde ein Freifldchengestaltungsplan vorzu-
legen. Planinhalt: Bsp. Gelédndeschnitt, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park-
Stellplatze ... Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetz-
ten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehirde eine Kaution
verlangen.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellfldche einschlieBlich Garagenzufahrten

darf 40 % der StraBenlange des Baugrundstiicks nicht iiberschrei-
ten, hochstens jedoch 10,0 m. Treffen die Stellfldchen zweier
benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist da-

zwischen ein Pflanzstreifen mind. 1,0 m breit anzuordnen.

StraBenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder
Mauerchen bis 0,3 m Hohe oder senkrechte Lattenzaune bis 1,0 m
Hohe. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.
Riickwartig und seitlich hinter der Hausflucht sind auch senk-
rechte Lattenzdune oder Maschendrahtzdune bis 1,3 m Hohe zulas-
sig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Zdune diirfen eine Hohe von 1,3 m nicht liberschreiten und sind
ausschlieBlich als senkrechte Lattenzaune oder Maschendraht-
zaune auszufiihren.

EINFRIEDUNGEN

DAUERKLEINGARTEN

Pflanzgebot. Die Anpflanzung von heimischen Laubbdumen an der
StraBenseite der Baugrundstiicke wird festgesetzt. Dabei sind
ausschlieBlich standortgerechte heimische Baume mit einem Stamm-
umfang von mind. 18 - 20 cm zu verwenden.

Hausbaum

Je 250 m® Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum
(Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume sind im
Plan symbolisch dargestellt.

;
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Ortsrandeingriinung Mindestbreite 4,0 m

Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen gegen-
iiber der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlieB-
lich heimische Gehtlze zu verwenden.

*ehee 208

Zu pflanzende Winterlinden (Tilia cordata) auf der Mittelinsel.
Zu verwenden sind 4 Hochstdmme mit mind. 18-20 cm STammumfang.

NADELGEHULZE

Bepflanzung des Spielplatzes mit heimischen Bdumen und Strédu-
chern. Die zusdtzliche Pflanzung von zwei hochsté@mmigen Obst-
bdumen wird festgesetzt.

Nadelgehtlze sind nicht standortgerecht, ihr Anteil ist daher
auf 20 %Z zu beschranken.

PFLANZBEISPIELE FOR HEIMISCHE BAUME:
Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Betula pendula (Birke), Quercus
petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia
cordata (Winterlinde) Prunus avium (Vogelkirsche).

PFLANZBEISPIELE FOR HEIMISCHE STRAUCHER:
Cornus sanguinea (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche),
Corylus avellana (Hasel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Rosa canina (Heckenrose), Rosa rugosa (Apfelrose), Viburnum
plantana (Wolliger Schneeball).

GEMEINDE HEINRICHSTHAL
LANDKREIS ~ ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
DIE KLEINEN GARTEN

FESTSETZUNGEN  BEBAUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

D (NN (NN BN E Crenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+5 BauNVO.
Die in Ziff., 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNV0O zuldssige Tierhal-
tung darf max. 0,5 GroBvieheinheiten oder 1 Stiick GroBvieh
nicht Uberschreiten. Die in Ziff. 6 des Abs. 2 von § 5 BauNV0
zulassige Nutzung darf das Wohnen nicht wesentlich storen.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,

50/45 dB(A) nachts.

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,
50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDF LACHENZAHL (Hochstwerte der BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen).
Bei 1-3 Vollgeschossen 0,4 GRZ.

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte der BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen).
Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
u%_ L schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend,
£ 5% WandhGhe bis 3,5 m. Talseite Wandhdhe bis 6,5 m, Satteldach,
“T7 Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

+S

2 Vollgeschosse, Bergseite 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
Wandhohe bis 6,5 m je nach Gelande, Talseite 2 Vollgeschosse
*> zwingend, Wandhthe 5,50 m - 6,50 m, Satteldach, Dachneigung

35°-40°, Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

2 Vollgeschosse und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Dachge-
( (iiij.4_ schoB. Bergseite 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis

I+D i% %?.6,5 m je nach Gelidnde, Talseite 2 Vollgeschosse zwingend,
T Wandhthe 5,5 m - 6,5 m, Satteldach, Dachneigung 46 °-53°,
ohne Kniestock.
DACHGAUBEN 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.

2. Gaubenlange hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgé@ngen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbander sind nicht zuldssig. o

MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei Einzelhausern mind. 20 m.
Bei Doppelhdusern mind. 15 m.

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
WandhGhe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

(0] Offene Bauweise.

A
ZioN

b Besondere Bauweise, nur Einzelhduser mit einseitigem Grenzan-
bau (halboffene Bauweise) zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Material, Farbe und Dachneigung einheitlich
zu gestalten.

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig.

+—> Firstrichtung
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
Baugrenze
ABSTANDSREGELUNG Der Grenzabstand wird in Art, 6 + 7 der BayBO geregelt. Fiir
die besondere Bauweise wird der Grenzabstand mit mind. 6,0 m
festgelegt.
Sy Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN
StraBenfldche
Geh- und FuBwege
Mischverkehrsfldche
Wirtschaftswege
————— StraBenbegrenzungslinie
Sichtflachen

. Nutzung nicht hoher als 0,8 m iiber StraBenniveau
GRUNFLACHEN
Offentliche Griinflache - Spielplatz

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin

Private Griinflache - Dauerkleingdrten




