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FLURBEREINIGUNG HEINRICHSTHAL

(&) LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Vervielfaltigungsrecht und Anderungen vorbehalten.

Abdrucke durfen nur fur den eigenen Bedarf
hergestellt und verwendet werden.

Ausgefertigt:

Wurzburg, den. . _l6f11q82.ﬂ

Der Vorsitzende ‘%r Teilnehmergemeinschaft

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3
BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Heinrichsthal den, @ & Ani o Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.09.1996 die Erweiterung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Erweiterungsbeschiul® wur-
de am 18.10.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

:

Heinrichsthal den, & . [

Blrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung
vom 12.09.1996 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.10.1996 bis einschlief3lich 29.11.1996 offentlich
ausgelegt.

ez, 1996 \/

Heinrichsthal den, fj § [lez

Blrgermeister

Die Gemeinde Heinrichsthal hat mit Beschlul¥ des Gemeinderates
vom 17.04.1997 die Bebauungsplanerweiterung gemal § 10 BauGB
in der Fassung vom 17.04.1997 als Satzung beschlossen.

Heinrichsthal den; 2 6. April 139§

Biirgermeister

EHITELGE =2 |

vermerk: * az- 50.1-810-Nr =t
£ wewerletzung von Rechis-
vuischriften wird nicht gel-
tend gemacht. s

Ascnaffenburg, den. L%l ?;2
LANDRATSAMT

I.Ané (ﬁ,&/{j7fﬂz_1f

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 11, Abs. 3
BauGB wurde am 9 §_Jyli 1997gem4R § 12 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Die Bebauungsplanerweiterung mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplanerweiterung tritt mit der B&kanntmachung in Kraft.

Heinrichsthal den, 2 9. Juli 1997 Biirgermeister

Ausgearbeitet;

Architekten
Dipl. - Ing. Wolfgang + Martin Schaffner
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBwerden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile, d.h.
wenigstens 20 % der Grundstiicksfldche als gartnerisch zu gestaltende Flache
festgesetzt. Die Breiten und L&ngen der Pflanzstreifen sind dem Plan zu entnehmen.

EINFRIEDUNG UND Héhe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten. Der Zaun

TORE ist von der StraBenbegrenzungslinie aus hinter die Pflanzung
zu setzen.

PARKPLATZE UND Entlang der ErschlieBungsstraBe kann der Pflanzstreifen bis

ZUFAHRTEN 40 % der StraBenfrontlange der einzelnen Grundstiicke als pri-

vater Parkplatz einschl. Zufahrt genutzt werden. Alle lo m ist
die Parkflache mit einer mind. 2,5 m breiten Pflanzung mit
Baum zu unterbrechen.

ERHOLUNGSMOGLICH- Auf den Grundstiicken sind Erholungsmoglichkeiten fir die Be-
KEITEN schaftigten zu schaffen, z.B. Sitzpldtze und kleinere Liege-
fldachen.

. O . Alleeartige Bepflanzung der StraBe A. Pflanzabstand 12,0 m.
Pflanzware: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.
Pflanzbeispiele:
Sorbus aucuparia(Eberesche), Unterpflanzung mit Rosa spinos-
sisima(Bibernellrose), Symphoricarpos chenaultii 'Hancock'
(Schneebeere), Potentilla fruticosa 'Arbuscula'’ (Fingerstrauch)
Salix repens 'argentea’ (Rosmarinweide).

Baumgruppe mit Strauchpflanzung auf der offentlichen Griin-

fldche am Beginn der Strafe A.

Pflanzdichte: 1 Strauch/m~, 3 Hochstdmme.

Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,
Strducher 2 x verpflanzt, Hohe mind. loo cm.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage
von Rasenfldchen. Auf loo m Lange mind. 15 Baume, Baumgruppen
bestehend aus wenigstens 3 Bdumen. Strauchpflanzung auf mind.
60 % der Flache des vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Strau-
cher sollen in Gruppen zusammengepflanzt werden, Pflanzdichte

1 St./m", endgiiltige Wuchshthe 3-5 m, bei Sichtflachen 0,8 m.
Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Straucher 2 x verpflanzt, loo cm.

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen.
Pflanzdicate: lo Hochstdmme auf loo m Lange, 1 Strauch bzw.
Heister/m".

Pflanzware: Hochstdmme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang lo-12 cm,
Heister 2-3 x verpflanzt, 150 cm, Straucher 2 x verpflanzt,
loo cm.

Pflanzbeispiele fiir Baume:

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre(Feldahorn),
Carpinus betulus(Hainbuche), Sorbus aucuparia(Eberesche),
Prunus avium(Vogelkirsche), Tilia cordata(Winterlinde), Betula
pendula(Birke), Fraxinus excelsior(Esche).

Pflanzbeispiele fiir Strducher:

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana(Hasel), C
Crataegus monogyna(WeiBdorn), Euonymus europaeus(Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum(Heckenkirsche), Prunus spinosa(Schlehdorn),
Rosa canina(Heckenrose), Rubus fruticosus(Brombeere), Sambucus
nigra(Holunder), ¥iburnum lantana(Scheeball).

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN
Bei der Durchfilhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dal die
Bdume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt
werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafllinahmen fiir die Anlagen
erforderlich.

HINWEISE

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrsidarm bezogen.

o

Bestehende Grundstiicksgrenzen

% Bestehende Wohngebaude

[T Bestehende Neben- oder Gewerbegebaude
3336 Flursticksnummer

450 HOhenlinie
LAGEPLAN 2

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrund-
stiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: a) Geldndeschnitt, b) vorhandener Gehdlzbestand, c) Aufteilung
der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, d) befestigte Fldachen, e) Stell-
platze.

KAUTION

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Kaution bis zur Abnahme fiir die Bepflanzung im privaten
Grinstreifen durch den Naturschutz zu hinterlegen, deren Hohe von der Genehmigungsbehérde
festgelegt wird.

DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten sind vor- und friihgeschichtliche Bodenfunde mdglich.
Nach Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz besteht Anmeldepflicht.

\AJ Wohngebiet

MD Dorfgebiet

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen das evtl. stellen- und zweitweise zu erwartende Schichten- und Hangdruck-
wasser sind bei den einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

GEMEINDE HEINRICHSTHAL

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET

1. ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
BN BEEE EEm Grenze des Geltungsbereiches.

A

MASS DER BAULICHEN

GRUNDFLACHENZAHL

NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung.

Gegliedertes Gewerbegebiet nach §§ 1+8 BauNVO. Zulassig sind
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, Biiro-, Geschafts-,
Verwaltungsgebaude und Ausstellungsraume. Ausnahmsweise auch
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).

NUTZUNG
Hochstwerte, maBgebend sind die Baugrenzen und die Griinordnung.
Bei 1 + 2 Vollgeschossen 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL Hochstwerte, maBgebend sind die Baugrenzen und die Griinord-

nung.

Bei 1 Vollgeschof 1,0 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 1,6 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I

WANDHUHE

DACHFORM

FARBGESTALTUNG

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

talseits bis 7,0 m liber Geldnde.
Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile kdnnen
ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

Satteldach, Dachneigung 15°-40%, Ausnahme bei betrieblichen
Erfordernissen. Bsp. Sheddach.

1. AuBenwdnde:
Gedeckte Tone, kein weiB, grelle Tone bzw. signalrot sind
zu vermeiden, (zu bevorzugen Ocker-Brauntdne). Vor Ausfiih-
rung sind der Genehmigungsbehtrde Farbproben am Bau vorzu-
zeigen.

2. Dachdeckung:
Nur Material in dunklen Tonen verwenden.(rot o. rotbraun,
kein grau).

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOUCKE 1200 m2.

ABSTANDSREGELUNG

o

NEBENANLAGEN
AUFFOLLUNGEN UND

STOTZMAUERN
BUSCHUNGEN

VERKEHRSFLACHE

-

| i

Nach Art. 6 + 7 BayBO.
Offene Bauweise.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen
nicht zulassig.

Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Traufhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig. ,

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder
flacher anzulegen und nach den im Plan vorgesehenen Beispie-
len zu bepflanzen.

StraBenfldche

Geh- und Radwege, Wirtschaftswege, beschrankt befahrbare
Flache.

Breite der StraBen, Wege und Abstdnde.

Sichtflachen
Nutzung nicht hoher als 0,80 m liber Strafe.

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Griinfldachen

Flache fiir Versorgungsanlagen, Trafostation

20 kV-Hochspannungskabel, Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

Hochspannungsfreileitung 20 kV UWU mit beiderseits 20,0 m Leitungsaus-
ubungsbereich. Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich dirfen nur nach
Zustimmung des Uberlandwerkes errichtet werden, die detaillierten Baupla-
ne sind dem UWU zur Priiffung vorzulegen. Bei einer Bepflanzung inner-
halb des Leitungsausiibungsbereich mit Bdumen, Blschen oder sonstigem
Bewuchs mull gewihrleistet sein, dal ein Mindestabstand von 2,5m zu
den Leiterseilen beim groften anzunehmenden Durchhang in jedem Fall
eingehalten wird.



